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CONTRATO DE VINCULAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS, ADMINISTRAGAO DE
CONTAS DE NAO LIVRE MOVIMENTAGAO E OUTRAS AVENGCAS

| - PREAMBULO

Sdo CONTRATANTES do presente Contrato de Vinculagado de Direitos Creditérios,
Administracao de Contas de Nao Livre Movimentagao e Outras Avencas (“CONTRATO
DE DIREITOS CREDITORIOS”):

(1) COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO - CDHU, sociedade de economia mista com endereco na
Rua Boa Vista, 170, Centro, Capital, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.129.734/0001-09,
neste ato representada pelo seu Diretor Presidente, Senhor [¢], portador da cédula de
identidade com R.G. n° [] e pelo Diretor Administrativo-Financeiro, Senhor [+], portador
da cédula de identidade com R.G. n° [+], doravante denominada “CDHU” ou “DEVEDOR
PIGNORATICIO”;

(2) [], pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° [+], com sede na Rua
[*], n° [*], bairro [*], cidade []/SP, neste ato, representada na forma de seu Estatuto
Social pelo seu Diretor Presidente [+], portador da cédula de identidade com R.G. n° [*]
e por seu Diretor Financeiro, [*], portador da cédula de identidade com R.G. n° [+],
doravante denominada “CONCESSIONARIA” ou “TITULAR DO CREDITO
GARANTIDO;

(3) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3-4, em
Brasilia — DF, aqui representada na forma de seu estatuto social, doravante denominada
“CAIXA” ou “AGENTE DA GARANTIA”;

Sendo a CDHU, a CONCESSIONARIA e a CAIXA, doravante denominadas, em
conjunto, “CONTRATANTES” e, individualmente, “CONTRATANTE”;
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e, ainda, como intervenientes-anuentes,

(4) ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da SECRETARIA DE PARCERIAS EM
INVESTIMENTOS DE SAO PAULO, neste ato representada por seu Secretario, Sr. [e],
portador do RG n° [e] e CPF n° [e], doravante denominado “PODER CONCEDENTE”;

(5) COMPANHIA PAULISTA DE PARCERIAS - CPP, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 06.995.362/0001-46, com sede na Rua laia n°
126, Itaim Bibi, CEP: 04542-906, Sdo Paulo/SP, neste ato representada por seu Diretor,

Sr. [e], doravante denominada “CPP”; e

AGENCIA REGULADORA DE SERVIGOS PUBLICOS DO ESTADO DE SAO PAULO
— ARSESP, inscrita no CNPJ sob o n° [e], com sede na Rua Cristiano Viana, 428 —
Cerqueira César — Sao Paulo/SP, neste ato representada por seu Diretor Geral, [e],

portador do RG n° [e] e CPF n° [+], doravante denominada simplesmente “ARSESP”;

Considerando que:

(i) o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA firmaram, em [+] de [*] de [*],
com a interveniéncia da CPP, da CDHU e da ARSESP, o CONTRATO n° [],
tendo por objeto a concessao administrativa na area denominada Setor Centro
Histoérico, situada no municipio de Sao Paulo, descrita e caracterizada na Lei n°
17.844/2022, visando seu DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO, por
meio de investimentos em unidades habitacionais, infraestrutura publica,
equipamentos publicos e a prestacdo de servicos de desenvolvimento de
trabalho técnico social de pré e pds-ocupacao, de apoio a gestdo condominial,

gestdo de carteira de mutuarios e de manutengao predial.

(i) de acordo com a Clausula 8 do CONTRATO, a remuneragdo da
CONCESSIONARIA compreende o valor relativo & comercializagdo das
HABITACOES implantadas no ambito do CONTRATO, pago diretamente pelos
respectivos adquirentes ou repassado por instituicdo financeira com que os

mesmos adquirentes vierem a contratar financiamento habitacional, bem como
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a CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA paga mensalmente pelo PODER
CONCEDENTE;

(ii)em garantia do adimplemento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA o
PODER CONCEDENTE obrigou-se a prestar, nos termos da Clausula 10 do
CONTRATO, (i) fianca, em carater irrevogavel e irretratavel e na condigdo de
divida solidaria, prestada pela CPP, limitada ao valor de 6 (seis) prestacdes
mensais da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, assegurada mediante penhor
de cotas do Fundo de Investimento [+] (conforme registrado perante a Comissao
de Valores Mobiliarios — CVM a partir de [¢]) em valor consistente, no tempo, com
o montante exigivel da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA e sob os mesmos
limites da obrigac&o solidaria (‘GARANTIA DA CONTRAPRESTACAQ”); e (ii) a
critério exclusivo da CONCESSIONARIA, e em carater facultativo e oneroso, a
complementacdo da GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO mediante garantia
subsidiaria ou complementar prestada pela CDHU (“GARANTIA
SUBSIDIARIA”);

(iv) nos termos das Subclausulas 10.10 e 10.11 do CONTRATO, a GARANTIA
SUBSIDIARIA consistente na cess3o fiduciaria incidente sobre parcela do fluxo
financeiro decorrente da receita operacional da CDHU, proveniente de direitos
creditérios emergentes dos contratos de comercializacdo de UNIDADES
HABITACIONAIS DA CDHU (“DIREITOS CREDITORIOS” ou “CARTEIRA DE
MUTUARIOS”), segregado em conta de movimentagdo restrita observado,
mensalmente, o valor equivalente a 1 (uma) CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, administrada pelo AGENTE DA GARANTIA, ao qual sera

outorgado mandato para, independentemente de anuéncia da CDHU ou do

PODER CONCEDENTE, efetuar o resgate do referido valor e a destinagéo para
CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO DA CONCESSIONARIA na hipétese de
ocorréncia de evento de inadimplemento, desde que esgotada a GARANTIA DA
CONTRAPRESTACAO, redirecionando-se o fluxo financeiro para a CONTA DE
LIVRE MOVIMENTACAO DA CDHU ante & normalidade dos pagamentos do
PODER CONCEDENTE 4 CONCESSIONARIA;
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(v) a GARANTIA SUBSIDIARIA foi calculada considerando o valor da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, valor este alcangado somente depois de
entregues todas as unidades habitacionais, ou R$ [*] por ano até o final do
CONTRATO, originando um montante global das contraprestagdes estimado em
RS$ [*], que, trazido a valor presente, representa R$ [+] considerada a taxa de [*]%

ao ano, valores ainda n&o corrigidos monetariamente;

(vi) em razéo do valor da GARANTIA SUBSIDIARIA superar 2% (dois por cento) do
capital social da CDHU, ela foi aprovada pelo Conselho de Administracdo da
CDHU, em cumprimento ao inciso XllI artigo 14 do Estatuto Social da CDHU,
conforme mesma Ata de Reunido realizada em [¢] de [*] de [], em que se
autorizou a, verbis, “celebracdo de contrato de cesséao fiduciaria de parcela da
carteira de recebiveis, na condicdo de fiadora subsidiaria das obrigacbes
assumidas pelo Estado de Sao Paulo e garantidas em primeira demanda pela
CPP, em favor da CONCESSIONARIA;

(viijnos termos da Subcladusula 10.10 do CONTRATO, a CONCESSIONARIA
manifestou tempestivamente seu interesse na constituicdo da GARANTIA
SUBSIDIARIA, tornando-a obrigatdria, por parte da CDHU,;

(viii) na data de apresentacdo da PROPOSTA DE PRECO, as unicas
operacgoes financeiras contratadas pela CDHU com efeito constitutivo de direito
real ou qualquer outro tipo de gravame sobre a CARTEIRA DE MUTUARIOS (ou
de quaisquer elementos da CARTEIRA DE MUTUARIOS, incluindo, sem
limitacdo, instrumentos contratuais, créditos, direitos creditérios, titulos de
crédito e valores mobiliarios, contas bancarias de qualquer natureza), no todo ou
em parte — situagcdo essa que perdura até a data de assinatura deste
CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS - referem-se aos instrumentos
firmados entre a CDHU e a CAIXA, a saber, (a) Contrato de Penhor de Direitos
Creditdrios Oriundos da Carteira de Comercializagdo de Habitagdes e Outras
Avencas, celebrado em 30 de abril de 2009; (b) Contrato de Vinculagao de
Receitas, datado de 30 de abril de 2009; (c) Contrato de Penhor de Direitos
Creditdrios Oriundos da Carteira de Comercializagdo de Habitagdes e Outras

Avencas, celebrado em 30 de dezembro de 2010; (d) Contrato de Vinculagéo de
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Receitas, celebrado em 30 de dezembro de 2010 (sendo os contratos indicados
nas letras “a”, “b”, “c” e “d” anteriores designados, em conjunto “GARANTIAS DO
PRO-MORADIA”), todos constantes do Anexo IV deste instrumento; e (e) direitos

provenientes do presente CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS.

(ix) nos termos da subclausula 10.14 do CONTRATO, a GARANTIA SUBSIDIARIA
permanecera valida e podera ser executada pela CONCESSIONARIA até a
extincgdo da CONCESSAO, observados o cumprimento das obrigacdes da
CONCESSIONARIA no ambito do CONTRATO e o pagamento da remuneracéo
da CDHU, conforme prevista na subclausula 7.2 deste CONTRATO DE
DIREITOS CREDITORIOS;

(x) a CAIXA é uma instituicdo financeira publica, podendo, nos termos de seu
estatuto social e normatizacao do Banco Central e Conselho Monetario Nacional,
ser nomeada para atuar como mandataria conjunta de ambas as
CONTRATANTES outorgantes, para efetuar bloqueio, retencao e transferéncia
dos DIREITOS CREDITORIOS para a CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO DA
CONCESSIONARIA, na hipétese de inadimplemento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA pelo PODER CONCEDENTE e esgotamento da GARANTIA DA
CONTRAPRESTACAO, enquanto vigorar a GARANTIA SUBSIDIARIA;

Para os fins deste ANEXO, salvo disposi¢ao expressa em contrario, os termos, frases e
expressoes, quando utilizados e redigidos em caixa alta, deverao ser compreendidos e
interpretados de acordo com os significados previstos no ANEXO 14 - GLOSSARIO,
podendo ser utilizados tanto no plural, quanto no singular, sem qualquer alteragao de

sentido.
Os CONTRATANTES, acima qualificados, resolvem, de comum acordo, firmar o
presente CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, que sera regido pelas clausulas

e condigbes aqui previstas:

Clausula Primeira — Do Penhor dos Direitos Creditorios
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1.1 Para garantir o cumprimento mensal da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, a
CDHU, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, da em garantia a
CONCESSIONARIA parcela do fluxo financeiro decorrente dos seus DIREITOS
CREDITORIOS no valor de uma mensalidade da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA,
enquanto devida, cujo valor estimado de R$ [*], que, ao longo dos 20 (vinte) anos do
CONTRATO, totaliza R$ [*].

1.1.1 A GARANTIA SUBSIDIARIA reputa-se constituida desde a data de assinatura
deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS e ficara vigente até a
extingdo do CONTRATO, por qualquer das formas previstas em sua Clausula
41, observado o disposto na Clausula 10.14 do CONTRATO.

1.1.2 Mediante o pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, o valor
liquidado em beneficio da CONCESSIONARIA acarretara a correspondente
e proporcional liberacdo da GARANTIA SUBSIDIARIA.

1.1.3 A CDHU declara e garante que o presente instrumento assegura a
GARANTIA SUBSIDIARIA em seus termos e condicdes ora contratados, no

valor indicado na Subclausula 1.1, acima.

1.2 Os DIREITOS CREDITORIOS EMPENHADOS, no montante equivalente a uma
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, incidirdo sobre os recursos financeiros
depositados na CONTA CENTRALIZADORA, observado o prévio transito e
senioridade da CONTA VINCULADA CAIXA, com subsequente repasse para a
CONTA VINCULADA PPP LOTE [*], respeitado, em qualquer caso, o LIMITE DE
EXECUCAO.

1.3 A CDHU, neste ato, declara e garante a CONCESSIONARIA que é titular dos
DIREITOS CREDITORIOS, os quais se encontram livres e desembaracados de
quaisquer 0nus, encargos e/ou gravames, dividas ou reivindicagdes, pendéncias

judiciais ou extrajudiciais de qualquer natureza, incluindo as de natureza fiscal.

1.3.1. A CDHU, neste ato, declara e garante a CONCESSIONARIA, ainda, que os
DIREITOS CREDITORIOS apresentam as caracteristicas constantes do
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Anexo lll — Banco de Dados da Carteira de Mutuarios, sendo as informacdes

ali declinadas verdadeiras e acuradas.

1.4 Sem prejuizo das obrigacdes definidas neste instrumento, fica expressamente
permitida a constituigdo de direitos reais ou quaisquer outros tipos de gravame
sobre a CARTEIRA DE MUTUARIOS.

1.5 Ficam conferidos 8 CONCESSIONARIA todos os direitos decorrentes da posicédo
contratual de credor pignoraticio, inclusive os previstos no inciso IV do artigo 1.433
e no paragrafo unico do artigo 1.455 do Cdédigo Civil, podendo praticar, por
intermédio do AGENTE DA GARANTIA, os atos necessarios ao exercicio de
qualquer deles, inclusive, sem limitacdo, a venda amigavel e a retengdo, no que
lhe é devido, da quantia recebida a titulo de liquidacdo dos DIREITOS
CREDITORIOS EMPENHADOS

Clausula Segunda - Da Individualizagao dos Contratos e dos Respectivos

Devedores

21 A CDHU reserva-se o direito de, a qualquer tempo, convocar a
CONCESSIONARIA para proceder a individualizagdo dos contratos, e dos
respectivos devedores, originadores dos DIREITOS CREDITORIOS objeto da
GARANTIA SUBSIDIARIA.

2.1.1 O mesmo direito é atribuido & CAIXA, no ambito das GARANTIAS DO PRO-
MORADIA, nos limites da garantia de cada operagdo e observando a sua

regulamentacao especifica.

2.2 A fim de proceder com a individualizacao prevista na Subclausula 2.1 acima, fica
conferido & CONCESSIONARIA o direito de preferéncia, respeitando-se direito de
igual natureza atribuido, no ambito das GARANTIAS DO PRO-MORADIA, a
CAIXA e no Contrato de Penhor de Direitos Creditérios, Administracdo de Contas
de Nao Livre Movimentagdo e Outras Avengas, celebrado em favor da PPP
Habitacional LOTE [¢], em face de qualquer outro titular de crédito garantido da

CDHU, por mais privilegiado que possa ser, em qualquer hipétese de os contratos

8
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de comercializagao das unidades habitacionais da CDHU, ainda que no valor que
vier a sobejar ao da GARANTIA SUBSIDIARIA, vierem a ser, total ou parcialmente,
e a qualquer titulo, alienados, cedidos, onerados, ou sofrerem qualquer outro ato
de disposicdo, bem como apreensao ou constricdo judicial, em hipoteses tais
como penhora, depdsito, arresto, sequestro, alienagéo judicial, arrecadacgéo,
inclusive, sem limitacdo, no contexto de processos falimentares, de recuperagao

ou de liquidagao judicial ou extrajudicial.

Os contratos de comercializacdo de UNIDADES HABITACIONAIS DA CDHU
originadores dos DIREITOS CREDITORIOS EMPENHADOS a serem
individualizados para os fins da GARANTIA SUBSIDIARIA terdo as seguintes

caracteristicas minimas:

(i) Prazo consistente com o tempo remanescente da GARANTIA
SUBSIDIARIA;

(i)  Garantia sob a forma de hipoteca ou alienacgéo fiduciaria;

(i) Apolices de seguro para sinistros especificos de morte e/ou invalidez

permanente;
(iv) Clausula ou modelo de notificacdo sobre o penhor de crédito;

(v) Disposigboes ou definicdo em séries quantitativas que mitiguem os riscos
de a GARANTIA SUBSIDIARIA ser afetada por inadimpléncia do mutuério.

A individualizagao prevista nesta Clausula, resultante da iniciativa da CDHU para
tal finalidade, ndo exclui a prerrogativa de a CONCESSIONARIA ter prioridade em
gravames de novos e futuros contratos de comercializagdo de UNIDADES
HABITACIONAIS DA CDHU originadores dos DIREITOS CREDITORIOS
EMPENHADOS, respeitado o LIMITE DE EXECUCAO.

Clausula Terceira — Do Sistema de Contas de Nao Livre Movimentagao
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Os dados para identificacdo da CONTA CENTRALIZADORA s&o os seguintes:

Banco: Caixa Econbmica Federal
Agéncia: [*]

Numero: []

Os recursos financeiros apenas poderao ser movimentados mediante prévia
transferéncia bancaria para as CONTAS VINCULADAS na ordem de prioridade
estabelecida, sendo expressamente vedado depositar recursos financeiros
originarios da CONTA CENTRALIZADORA diretamente na CONTA DE LIVRE
MOVIMENTACAO DA CDHU de forma a observar a ordem de preferéncia
estabelecida neste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS.

Para fins de operacionalizacdo da GARANTIA SUBSIDIARIA, a totalidade dos
recursos financeiros depositados na CONTA CENTRALIZADORA, observados o
prévio transito e senioridade para a CONTA VINCULADA CAIXA e CONTA
VINCULADA PPP LOTE [], sera automatica e imediatamente transferida para a
CONTA RESERVA, a qual sera aberta e mantida pelo AGENTE DE GARANTIA,

com a seguinte identificagao:

Banco: Caixa Econbmica Federal
Agéncia: [*]

Numero: []

Os DIREITOS CREDITORIOS EMPENHADOS abrangem, ainda, sem limitagéo,
todos os direitos emergentes da CONTA RESERVA, a qual é igualmente, por
forca deste instrumento, dada em penhor 8 CONCESSIONARIA.

A CDHU, neste ato, declara @ CONCESSIONARIA que a abertura e manutengao
da CONTA RESERVA, com as caracteristicas definidas neste instrumento, ndo
violam, direta ou indiretamente, nenhum de seus compromissos atualmente
vigentes com qualquer contraparte de contratos, negdcios, parcerias,

sociedades, operagdes financeiras ou quaisquer outros atos juridicos.
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Apds o transito dos recursos financeiros remanescentes pela CONTA
VINCULADA CAIXA e pela CONTA VINCULADA PPP LOTE [], eles transitarao
igualmente pela CONTA RESERVA.

A CDHU, neste ato, declara @ CONCESSIONARIA que a transferéncia bancaria
prevista neste item ndo viola, direta ou indiretamente, nenhum de seus
compromissos atualmente vigentes com qualquer contraparte de contratos,
negocios, parcerias, sociedades, operagdes financeiras ou quaisquer outros atos

juridicos.

Independentemente de um evento de inadimplemento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, a integralidade dos recursos financeiros depositados na CONTA
CENTRALIZADORA devera transitar pela CONTA VINCULADA CAIXA e, apos
adimplidos os compromissos assumidos no ambito dos contratos integrantes do
Anexo IV deste instrumento, pela CONTA VINCULADA PPP, e o montante
restante devera obrigatoriamente ser transferido, independente de solicitagdo ou
instrugado, observada a Clausula 3.5, para a CONTA RESIDUAL, respeitado, em
qualquer caso, o LIMITE DE EXECUCAO.

Ap0s a transferéncia, por intermédio da CONTA VINCULADA CAIXA e da CONTA
VINCULADA PPP, dos recursos financeiros depositados na CONTA
CENTRALIZADORA para a CONTA RESIDUAL, em nao havendo um evento de
execucdo da GARANTIA SUBSIDIARIA, conforme Clausula 8 deste CONTRATO
DE DIREITOS CREDITORIOS, tais recursos financeiros serdo integralmente
transferidos para outras CONTAS VINCULADAS, conforme determinagao de
outros instrumentos de operagdes financeiras contratados pela CDHU, ou
diretamente para a CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO DA CDHU.

Com a celebracdo deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, as
operagoes financeiras contratadas pela CDHU com efeito constitutivo de direito
real ou qualquer outro tipo de gravame sobre a CARTEIRA DE MUTUARIOS — ou
sobre quaisquer elementos da CARTEIRA DE MUTUARIOS, incluindo, sem

limitacao, instrumentos contratuais, créditos, direitos creditérios, titulos de crédito

11
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e valores mobiliarios, contas bancarias de qualquer natureza — passam a ter a

seguinte ordem de senioridade ou prioridade:

(i) CAIXA, como credora sénior, e CONTA VINCULADA CAIXA, como a de
maior senioridade das CONTAS VINCULADAS;

(i) PPP [, como credora subordinada em primeiro grau, € CONTA
VINCULADA PPP [+], como subordinada uUnica e exclusivamente a CONTA
VINCULADA CAIXA;

(i) CONCESSIONARIA, como credora subordinada em segundo grau, e
CONTA RESIDUAL, como subordinada Unica e exclusivamente a CONTA
VINCULADA CAIXA e CONTA VINCULADA PPP [2] e a de maior
senioridade em relacao a todas as outras CONTAS VINCULADAS futuras.

3.8 A CDHU, neste ato, declara & CONCESSIONARIA que n3o é titular de outras

3.9

contas bancarias além da CONTA CENTRALIZADORA, da CONTA VINCULADA
CAIXA, CONTA VINCULADA PPP [] e da CONTA RESIDUAL por onde transitem
os recursos financeiros indicados na Clausula 3Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada., acima, antes de esses mesmos recursos serem repassados a
CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO DA CDHU, e que qualquer abertura de
contas bancarias adicionais, por onde tais recursos venham transitar, devera
obrigatoriamente respeitar a ordem de senioridade definida na Clausula 3.7,
acima, de modo que os credores nas subsequentes operacbes financeiras
contratadas pela CDHU com efeito constitutivo de direito real ou qualquer outro
tipo de gravame sobre a CARTEIRA DE MUTUARIOS — ou de quaisquer
elementos da CARTEIRA DE MUTUARIOS, incluindo, sem limitacdo, instrumentos
contratuais, créditos, direitos creditorios, titulos de crédito e valores mobiliarios,
contas bancarias de qualquer natureza — deverao obrigatoriamente figurar nos
respectivos instrumentos como credores subordinados de segundo grau em

diante.

A abertura e manutengdo de novas CONTAS VINCULADAS em violagdo a
senioridade do TITULAR DO CREDITO GARANTIDO acarretara um evento de
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frustracdo da GARANTIA SUBSIDIARIA, conforme definido na Clausula 4.4 deste

instrumento.

3.10 A abertura e manutengdo de novas CONTAS VINCULADAS em observancia a

senioridade do TITULAR DO CREDITO GARANTIDO ndo depende de prévia
autorizacdo deste ultimo, mas lhe devera ser comunicada em até 30 (trinta) dias
corridos apds a assinatura do negodcio juridico que tenha, por efeito, tal

providéncia.

Clausula Quarta — Do Mandato para Movimentag¢ao da Conta Centralizadora e das

Contas Vinculadas

41

4.2

O AGENTE DA GARANTIA fica investido, neste ato, de maneira irrevogavel e
irretratavel, pela CDHU e pela CONCESSIONARIA, de poderes de representacao,
nos termos do artigo 653 e seguintes do Codigo Civil, e especialmente artigos 683
e 684, do mesmo Cdédigo Civil, para agir em nome de ambos como mandatario e
praticar todo e qualquer ato necessario para a execugdao dos DIREITOS
CREDITORIOS EMPENHADOS nos termos deste CONTRATO DE DIREITOS
CREDITORIOS e do CONTRATO, incluindo poderes para reclamar e demandar,
judicial ou extrajudicialmente, a preservagdo dos direitos outorgados, mediante
prévia comunicacdo & CONCESSIONARIA e em estrito cumprimento as
disposigdes contidas neste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, valendo

o0 presente instrumento como procuragao.

Por forga do presente mandato, a CDHU outorga ao AGENTE DA GARANTIA em
carater irrevogavel e irretratavel, poderes para transferir os recursos financeiros
depositados na CONTA CENTRALIZADORA, excedentes aos DIREITOS
CREDITORIOS EMPENHADOS CAIXA e da CONTA VINCULADA PPP [+], bem
como os recursos financeiros depositados nas respectivas CONTAS
VINCULADAS que nao tenham sido objeto de algum ato constritivo ou executério,
para a CONTA RESIDUAL e, salvo a ocorréncia dos eventos constantes da
clausula 4.3.1 deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, para a CONTA
DE LIVRE MOVIMENTACAO DA CDHU.
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O mandato referido neste item, a ser concedido pela CDHU ao AGENTE DA
GARANTIA, devera observar o LIMITE DE EXECUCAO, exceto na hipbtese de
saldo remanescente de parcela(s) de CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
inadimplida(s) anteriormente e que nao tenha(m) sido oportunamente quitada(s)
por insuficiéncia de recursos financeiros disponiveis na CONTA VINCULADA
PPP [].

4.3 A CDHU outorga, ainda, em carater irrevogavel e irretratavel, poderes para,

4.3.1

43.2

implementadas as condicdes de execugdo da GARANTIA SUBSIDIARIA definidas
na Clausula 4.3.1, abaixo, efetuar a retencéo do valor da parcela inadimplida da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA e transferi-lo para a CONTA DE LIVRE
MOVIMENTACAO DA CONCESSIONARIA.

A execucdo da GARANTIA SUBSIDIARIA depende da verificacdo cumulativa

dos seguintes eventos, expressamente excluidos quaisquer outros:

(i)  inadimplemento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, por parte do
PODER CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO;

(i) esgotamento da GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO, em conformidade

com a Subclausula 4.3.2, abaixo; e

(iii) notificacdo subscrita pela CONCESSIONARIA, conforme Anexo | deste
CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS e Clausula 8, abaixo;

A GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO reputa-se esgotada quando:

() as cotas empenhadas em favor da CONCESSIONARIA forem excutidas
até atingir um valor remanescente insuficiente para o adimplemento
integral de uma mensalidade da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA,
sem o correspondente ressarcimento pelo PODER CONCEDENTE;

14
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(i)

4.3.2.1
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a execucdo das cotas empenhadas em favor da CONCESSIONARIA

tornar-se juridicamente impossivel; ou

o respectivo contrato for terminado antecipadamente, sem que venha a ser

tempestivamente substituido.

O esgotamento da GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO podera ser
revertido a qualquer momento pelo PODER CONCEDENTE, mediante o
ressarcimento disciplinado na Clausula 10 do CONTRATO.

A CDHU outorga, ainda, em carater irrevogavel e irretratavel, poderes ao
AGENTE DA GARANTIA para, diante da materializagdo de um evento de
frustracdo da GARANTIA SUBSIDIARIA, e apenas nessa hipétese, proceder
ao bloqueio do fluxo financeiro que transita na CONTA RESIDUAL, no valor
total equivalente a 3 (trés) mensalidades da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, nos termos da Clausula 4.4 deste instrumento,
independentemente de um inadimplemento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA.

4.4 Consideram-se eventos de frustragdo da GARANTIA SUBSIDIARIA apenas os

seguintes:

(i)

a assinatura, por parte da CDHU, de negécio juridico que tenha por efeito
a abertura e/ou manutencao de conta bancaria destinada a funcionar como
conta arrecadadora ou centralizadora de quaisquer receitas advindas dos
contratos de comercializacdo das UNIDADES HABITACIONAIS DA
CDHU, paralelamente a CONTA CENTRALIZADORA;

a assinatura, por parte da CDHU, de negécio juridico que tenha por efeito
a abertura e/ou manutengao de conta bancaria destinada ao recebimento
de DIREITOS CREDITORIOS, ou dos recursos financeiros advindos de
sua liquidagdo, sem a observancia da ordem de prioridade definida na

Clausula 3.7, acima; ou
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(i) a alienacdo, cessao, oneragao ou qualquer ato de disposi¢ao voluntaria
dos contratos de comercializacdo das UNIDADES HABITACIONAIS DA
CDHU.

Nos termos da Clausula 1.6 deste instrumento, e desde que os contratos de
comercializagdo das UNIDADES HABITACIONAIS DA CDHU sejam mantidos
livres e imunes de gravames, a constituicdo de garantias sobre as receitas
decorrentes desses mesmos contratos n&o consistira evento de frustragdo da
GARANTIA SUBSIDIARIA, nos termos da Clausula 0 (iii), desde que, em
qualquer caso, seja preservada e ressalvada a senioridade da GARANTIA
SUBSIDIARIA sobre quaisquer outras operacdes realizadas pela CDHU, assim
como o status de senioridade definido para a CONTA VINCULADA PPP |

nos termos deste instrumento.

O evento ndao sera considerado como de frustracdo da GARANTIA
SUBSIDIARIA, ainda que se enquadre em uma das hipéteses da Clausula 0,

Caso:

() haja autorizagao para a sua pratica, expressa e por escrito, por parte do
TITULAR DO CREDITO GARANTIDO; ou

(i)  tenha havido a individualizacédo dos contratos e dos respectivos devedores,
originadores dos DIREITOS CREDITORIOS RESIDUAIS EMPENHADOS,
e o0 ato em questdo afete apenas objetos livres e desembaragados,
observando-se, em qualquer caso, a preservacao do valor previsto na
Clausula 1.1, acima, para o penhor constituido por meio deste CONTRATO
DE DIREITOS CREDITORIOS.

Caso o evento de frustragdo da GARANTIA SUBSIDIARIA ja tenha se
materializado, a ocorréncia de qualquer das hipéteses excludentes previstas
neste item 4.4.2 tera o condao de sana-lo, sustando imediatamente todas as
suas consequéncias, independentemente de concordancia do TITULAR DO
CREDITO GARANTIDO.
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Diante de um evento de frustracdo da GARANTIA SUBSIDIARIA, e
independentemente de um evento de inadimplemento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, o TITULAR DO CREDITO GARANTIDO notificara o AGENTE DA
GARANTIA, com copia para o DEVEDOR, solicitando o bloqueio do fluxo

financeiro que transita na CONTA RESIDUAL, em conformidade com a Instrucao

4.5.1

452

453

de Bloqueio de Recursos constante do Anexo Il deste instrumento.

Caso entenda que o bloqueio solicitado nado é devido, a CDHU podera enviar
notificacdo de insatisfacdo para a CONCESSIONARIA, na forma da Clausula
54.1 do CONTRATO, com copia ao AGENTE DA GARANTIA, no prazo de até 5
(cinco) dias uteis contados do recebimento da copia da notificagdo de que trata
o item 4.5. Nesta hipotese, a execucao da garantia ficara suspensa até que seja
concluido o procedimento previsto na Clausula 54 do CONTRATO, o qual, caso
reste frustrado, permitira que qualquer das CONTRATANTES submeta a disputa
a arbitragem ou ao Poder Judiciario, observando-se, em ambos os casos, a
disciplina prevista nas Clausulas 56 e/ou 57 do CONTRATO, a qual as
CONTRATANTES, por meio deste instrumento, aceitam e aderem

integralmente.

Na hipotese de a CDHU nao enviar a notificagdo de insatisfacdo a qual faz
referéncia o item 4.5.1 dentro do prazo ali fixado, ou, na hipétese em que tenha
havido o envio, apds concluido sem éxito o procedimento previsto na Clausula
54 do CONTRATO, o AGENTE DA GARANTIA procedera ao bloqueio e
retencao diaria, na CONTA RESIDUAL, do valor integral de todo o fluxo que
transitar por essa mesma conta bancaria, formando uma reserva monetaria até
o limite de 6 (seis) mensalidades da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, salvo

decisao arbitral ou judicial em contrario.

A reserva monetaria formada sera transferida a uma conta bancaria reserva,
constituida como uma subconta da CONTA RESIDUAL, a qual sera empenhada
em beneficio exclusivo da CONCESSIONARIA, e sua execugdo observara as
mesmas regras da execugcdo da CONTA RESIDUAL, conforme a Clausula 8
deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS.
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A politica de investimentos dos recursos financeiros depositados na conta
reserva sera restritiva, permitindo aplicagdes apenas em titulos publicos
federais, diretamente ou mediante fundos de investimento cujo

regulamento tenha sido previamente aceito pela CONCESSIONARIA.

Sobrevindo decisdo arbitral ou judicial que conclua pela nao
materializacdo do evento de frustracdo da GARANTIA SUBSIDIARIA, a
conta reserva sera desfeita e todo e qualquer recurso nela retido sera
transferido para a CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO DA CDHU, salvo
se a eficacia da decisao em questao for suspensa, na forma da legislacao

processual aplicavel.

A formacao da conta reserva, decorrente da materializacao de um evento
de frustracdo da GARANTIA SUBSIDIARIA, ndo minora o valor da
GARANTIA SUBSIDIARIA, preservando-se, em qualquer caso, os termos
e condicdes do presente CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS,
inclusive a qualidade de garantia por fluxo financeiro, e ndo por estoque
de recursos, detida pela GARANTIA SUBSIDIARIA.

4.5.4 As consequéncias da materializacdo de um evento de frustracdo da GARANTIA
SUBSIDIARIA, previstas neste item, ndo impedem que a CONCESSIONARIA

promova medidas, em sede arbitral ou judicial, com o objetivo de suspender os

efeitos ou desconstituir atos ou negdcios juridicos que tenham acarretado a
violagdo deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, inclusive a
frustracdo da GARANTIA SUBSIDIARIA.

Clausula Quinta — Das Obriga¢cdes do Agente da Garantia

5.1

O AGENTE DA GARANTIA somente estara obrigado a cumprir qualquer instrugéo

para a aplicagdo, movimentagdo ou liberagdo dos recursos da CONTA
VINCULADA PPP [*] e da CONTA CENTRALIZADORA, no todo ou em parte, ou

de seguir qualquer aviso ou instrugédo de qualquer pessoa ou entidade, que (i)

esteja de acordo com os estritos termos e condi¢cdes deste CONTRATO DE
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DIREITOS CREDITORIOS, por meio de Instrugdo de Resgate e Transferéncia de

Recursos, conforme modelo constante do Anexo |, ou por meio de Instrugdo de

Bloqueio de Recursos, constante do Anexo I, ou, ainda, (ii) decorra de imposigéo

decorrente de decisao jurisdicional.

Sem prejuizo das demais obrigagdes contidas neste CONTRATO DE DIREITOS
CREDITORIOS e na legislacdo aplicavel, o AGENTE DA GARANTIA tera as

seguintes obrigacdes:

(iii)

proteger os interesses da CONCESSIONARIA com relagdo as obrigagdes
assumidas nos termos deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS
e do CONTRATO;

informar 8 CONCESSIONARIA e ao PODER CONCEDENTE, por escrito,
imediatamente apds tomar conhecimento, qualquer descumprimento por
parte da CDHU de suas obrigacbes estabelecidas neste CONTRATO DE
DIREITOS CREDITORIOS que possa resultar em um evento de frustracdo
da GARANTIA SUBSIDIARIA, ou em qualquer forma de prejuizo da

garantia ora estabelecida;

entregar as demais CONTRATANTES, via fac-simile ou mensagem
eletrénica (e-mail), seguido por originais enviados pelo correio, os extratos
mensais relativos a CONTA CENTRALIZADORA e a CONTA VINCULADA
PPP [] e, para conferéncia, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
fechamento do més, e sempre que for solicitado por quaisquer das
CONTRATANTES;

prestar contas por escrito as demais CONTRATANTES: (i) sempre que
assim solicitado, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis contados de tal
solicitagdo, ou prazo superior que seja necessario, dependendo da
natureza das informagdes a serem prestadas, que, no entanto, ndo podera
exceder a 20 (vinte) dias corridos, e (ii) apds a sua substituicao, seja em

virtude de renuncia ou destitui¢ao, ficando ajustado que, caso uma decisao
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judicial ou arbitral venha a determinar a referida prestacdo de contas ou
informacgodes, deveréo tais informacgdes ser prestadas dentro do prazo legal

consignado na deciséo;

cumprir com todas as obrigagdes estabelecidas neste CONTRATO DE
DIREITOS CREDITORIOS, incluindo a gest&o das contas, até que ocorra

a sua extingao;

recusar-se a cumprir quaisquer ordens ou solicitagdes da CDHU, ainda que
no ambito de outros negécios juridicos, além deste CONTRATO DE
DIREITOS CREDITORIOS, que impliguem um evento de frustragdo da
GARANTIA SUBSIDIARIA, conforme Clausula 0, acima.

5.3 Fica entendido e ajustado entre as CONTRATANTES que o AGENTE DA
GARANTIA:

(i)

(ii)

(i)

nao estara obrigado a aceitar quaisquer instrucées que ndo as previstas
neste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS;

nao tera qualquer responsabilidade em relaggo ao CONTRATO ou
qualquer outro documento a ele relacionado, ficando entendido que seus
deveres sao exclusivamente aqueles decorrentes do mandato outorgado
nos termos deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS; e

sem prejuizo de suas obrigacées nos termos deste CONTRATO DE
DIREITOS CREDITORIOS, ndo possui qualquer responsabilidade pelas
consequéncias do cumprimento das instru¢des recebidas de acordo com
este CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, inclusive com relacdo a
transferéncia de recursos depositados na CONTA VINCULADA PPP [+] e
na CONTA CENTRALIZADORA conforme previsto neste instrumento
contratual, e tampouco estara obrigado a verificar a corregéo dos dados e
informagdes que Ihe sejam apresentados nos termos deste CONTRATO
DE DIREITOS CREDITORIOS.
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O AGENTE DA GARANTIA n&o possui qualquer participagdo na CONTA
VINCULADA PPP [+], agindo somente como agente e gestor dos recursos ali

depositados, detendo apenas a posse, mas nao a propriedade, de tais valores.

Relativamente a CONTA CENTRALIZADORA, o AGENTE DA GARANTIA, na
medida em que figura como credor no ambito das GARANTIAS DO PRO-
MORADIA, deverd atuar, no presente CONTRATO DE DIREITOS
CREDITORIOS, mediante equipes de funcionarios segregadas e sem

comunicacgao entre si, a fim de evitar potenciais conflitos de interesse.

O AGENTE DA GARANTIA se responsabiliza pelos danos patrimoniais
devidamente comprovados, inclusive honorarios advocaticios, que venha a causar
a4 CDHU ou & CONCESSIONARIA decorrentes de erro ou falta contratual no
cumprimento de suas obrigagdes, dolo, culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou ma-fé, inclusive em funcdo, mas nao apenas: (i) da prestacao dos servigos de
administracdo da CONTA CENTRALIZADORA e das CONTAS VINCULADAS; (ii)
atraso na execugéo dos DIREITOS CREDITORIOS EMPENHADOS PPP LOTE [*]
e/ou da CONTA RESIDUAL e/ou, ainda, da conta reserva prevista na Clausula
4.5, quando solicitado pela CONCESSIONARIA; ou (iii) da pratica de qualquer ato
em desacordo com os procedimentos fixados neste CONTRATO DE DIREITOS
CREDITORIOS.

Ocorrendo alguma das hipoteses previstas expressamente no item 5.5, acima,
o0 AGENTE DA GARANTIA devera ser substituido por instituicdo financeira
qualificada, assim compreendida aquela com classificacdo de risco igual ou
melhor do que BB+, ou equivalente, atribuida por agéncia internacional de riscos
(S&P, Moody's ou Fitch), a ser nomeada de comum acordo entre a
CONCESSIONARIA e a CDHU, respeitadas as premissas de custos em que a

CDHU incorrer a época da substituicao.
O AGENTE DA GARANTIA podera solicitar, desde que motivadamente, a sua

substituicdo, observando-se, nesse caso, o quanto disposto na Clausula 5.5.1,

acima, e a obrigatoriedade de que mantenha o mandato, nos termos deste
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CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, até a assinatura do termo aditivo que

formalize a sua substituicdo por nova instituicao financeira.

Clausula Sexta — Das Obrigagcoes da CDHU

6.1

Até que tenham sido integralmente cumpridas as obrigagcées provenientes do
presente CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS e do CONTRATO, obriga-se

a CDHU, de forma continua, irrevogavel e irretratavel, sem prejuizo de outras

obrigacbes legais e convencionais aplicaveis, a:

(i)

(iii)

manter a GARANTIA SUBSIDIARIA ora constituida, bem como todas as
autorizagdes e obrigagdes aqui previstas, ou previstas na legislagao,

sempre existentes, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

praticar quaisquer atos e assinar quaisquer documentos que sejam
necessarios para a liquidagdo dos DIREITOS CREDITORIOS
EMPENHADOS PPP LOTE [*] por parte de seus devedores a qualquer
titulo, obrigando-se, inclusive, a ajuizar, tempestivamente, de forma
adequada e eficaz, as suas proprias expensas, e de acordo com as praticas
de mercado e da lei processual civil em vigor, as medidas executivas
judiciais e/ou extrajudiciais relativamente aos DIREITOS CREDITORIOS
EMPENHADOS PPP LOTE [], inclusive perante o cadastro negativo de
inadimpléncia, abrangendo, sem limitagao, protestos, venda judicial ou
extrajudicial dos bens gravados com hipoteca ou alienagao fiduciaria no
ambito dos contratos de comercializacdo das UNIDADES
HABITACIONAIS CDHU;

praticar quaisquer atos e assinar quaisquer documentos que sejam
necessarios para a manutencgao ou eficacia dos DIREITOS CREDITORIOS
EMPENHADOS PPP LOTE [¢], obrigando-se, inclusive, a defender,
tempestivamente, de forma adequada e eficaz, as suas proprias expensas,
e de acordo com as praticas de mercado e da lei processual civil em vigor,
os direitos da CONCESSIONARIA sobre os DIREITOS CREDITORIOS
EMPENHADOS PPP LOTE [¢], contra quaisquer reivindicagdes e
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demandas, acobes, procedimentos ou processos de terceiros que tenha
prejudicado a existéncia, validade e eficacia do presente CONTRATO DE
DIREITOS CREDITORIOS, sendo a Unica responsavel por quaisquer
reclamagdes ou agdes que possam invalidar ou prejudicar os DIREITOS
CREDITORIOS EMPENHADOS PPP LOTE [+], bem como informar
imediatamente @ CONCESSIONARIA sobre qualquer ato, acéo,
procedimento ou processo a que se refere este item, por meio de relatérios
descrevendo o ato, agdo, procedimento e processo em questdo e as

medidas tomadas pela respectiva parte;

cumprir quaisquer requisitos e dispositivos legais que, no futuro, venham a
ser necessarios para a existéncia, validade, eficacia ou excussao do
presente  CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS e, mediante
solicitacdo prévia de no minimo 5 (cinco) dias por parte da
CONCESSIONARIA, apresentar comprovagdo de que tais requisitos ou

dispositivos legais foram cumpridos;

fornecer informagbées ou documentos relativos aos DIREITOS
CREDITORIOS EMPENHADOS PPP LOTE [*] que a CONCESSIONARIA
ou o AGENTE DA GARANTIA, justificadamente, venham a solicitar, dentro
de, no maximo, 30 (trinta) dias contados da referida solicitagao, inclusive
para permitir que a CONCESSIONARIA (diretamente ou por meio de
qualquer de seus respectivos agentes, sucessores ou cessionarios)

execute as disposicdes do presente instrumento contratual;

apresentar 8 CONCESSIONARIA, anualmente, o balango patrimonial e as
demais demonstragdes financeiras, na forma da lei, auditados por empresa
especializada contratada observando-se os requisitos de habilitacdo
constantes do Edital CDHU;

nao constituir, ou prometer constituir, qualquer outro énus ou gravame
sobre os DIREITOS CREDITORIOS, no todo ou em parte, salvo: (i) se
proceder a individualizagdo dos instrumentos contratuais e respectivos

devedores por solicitaggo da CDHU, originadores dos DIREITOS
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CREDITORIOS; ou (ii) mediante o consentimento prévio e por escrito da
CONCESSIONARIA, ressalvado o disposto nas Clausulas 1.4, 3.10 e

4.4.1, acima;

nao praticar ou autorizar a pratica de qualquer ato que possa, direta ou
indiretamente, prejudicar, reduzir, modificar, restringir ou afetar, por
qualquer forma, os DIREITOS CREDITORIOS EMPENHADOS PPP LOTE
[*], o sistema de contas de n&o livre movimentagdo ou a execugao da

garantia ora instituida;

fazer incluir nas suas demonstragdes financeiras o valor total da
GARANTIA SUBSIDIARIA, conforme previsto na Clausula 1.1, acima, e
somente autorizar e/ou solicitar a baixa da GARANTIA SUBSIDIARIA com
expressa autorizacdo prévia, por escrito, da CONCESSIONARIA,

ressalvado o disposto na Clausula 1.4, acima;

nao encerrar, modificar ou transferir a CONTA RESIDUAL ou a CONTA
CENTRALIZADORA, exceto mediante prévia autorizacdo escrita da
CONCESSIONARIA;

n&o criar novas contas para depésito dos DIREITOS CREDITORIOS;

até a liquidacdo total das parcelas da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, direcionar e gerenciar a integralidade da CARTEIRA DE
MUTUARIOS exclusivamente para e por meio da CONTA
CENTRALIZADORA e das CONTAS VINCULADAS, observando-se a

ordem de senioridade definida na Clausula 3.7;

obter, as suas expensas, todos os registros, averbacdes e aprovacdes que
vierem a ser exigidos pela lei ou por sua documentacdo societaria, para o
fim de formalizar e dar eficacia ao Onus instituido pelo presente
CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS ou para permitir que a
CONCESSIONARIA, ou qualquer procurador por ele nomeado, exerga

integralmente os direitos que lhes sdo aqui assegurados; e
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(xiv) notificar, nos termos do CONTRATO, a Secretaria de Habitacdo, a

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Regional, a Secretaria da
Fazenda e o Conselho Gestor do Programa de Parcerias Publico-Privadas
do Estado de Sao Paulo, acerca da ocorréncia da execugao da GARANTIA

SUBSIDIARIA por 2 (dois) meses consecutivos.

Clausula Sétima — Das Obrigagées da CONCESSIONARIA

7.1 Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste CONTRATO DE DIREITOS
CREDITORIOS, a CONCESSIONARIA devera:

(i)

(ii)

(i)

enviar ao AGENTE DA GARANTIA comunicado escrito acerca de
atualizacdo do valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, validada
pelo PODER CONCEDENTE, conforme monetariamente reajustada e
acrescida em funcao da disponibilizacido das UNIDADES HABITACIONAIS
DA PPP;

prestar informacdes veridicas e corretas ao AGENTE DA GARANTIA,
comprometendo-se a realizar notificacdes e requerimentos de pagamento
apenas nas hipoteses autorizadas neste CONTRATO DE DIREITOS
CREDITORIOS;

responsabilizar-se por informacbes equivocadas que tenham sido
prestadas ao AGENTE DA GARANTIA, por dolo ou culpa, arcando com os

prejuizos eventualmente gerados a terceiros; e

cumprir com todas as formalidades necessarias para a manutencao da
validade e eficacia deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, no

presente e no futuro.

7.2 A CONCESSIONARIA pagard a CDHU o valor correspondente a 0,5% dos
DIREITOS CREDITORIOS EMPENHADOS PPP LOTE [+], em bases anuais, com

relagdo ao ano vincendo.
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A anuidade da remuneragcdo sera calculada sobre o somatério das
mensalidades da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA passiveis de
execucdo pela CONCESSIONARIA, conforme devidas pelo PODER
CONCEDENTE, compreendidas no LIMITE DE EXECUCAO de 1 (um) ano

contado:

para o primeiro pagamento, do més subsequente ao recebimento, pela
CONCESSIONARIA, da primeira mensalidade da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA; e

para o segundo pagamento em diante, da data de aniversario do primeiro

pagamento

O pagamento da remuneracéo sera realizado pela CONCESSIONARIA até o
5° (quinto) dia util apds o termo inicial da contagem da anuidade, diretamente
na seguinte conta corrente de titularidade da CDHU, valendo o respectivo
comprovante de depésito como prova suficiente de pagamento para fins de

quitacao:

Banco: Banco do Brasil
Agéncia: 1897-X
Conta corrente: 139.583-1

Descumprida qualquer das obriga¢cdes da CDHU sob o presente CONTRATO
DE DIREITOS CREDITORIOS, e especialmente, sem limitagdo, na
ocorréncia e enquanto perdurar um evento de frustragdo da GARANTIA
SUBSIDIARIA, conforme definido na Clausula 0, o pagamento da
remuneragao ficara suspenso, sem a incidéncia de quaisquer encargos

moratoérios, até a regularizagéo da situagao.

Clausula Oitava — Execugdo da GARANTIA SUBSIDIARIA
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N&o ocorrendo o pagamento espontaneo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
pelo PODER CONCEDENTE, observados os procedimentos e prazos
estabelecidos na Clausula 10 do CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera
solicitar diretamente do AGENTE DA GARANTIA, independentemente de qualquer
anuéncia do PODER CONCEDENTE ou da CDHU, observadas as condicées da
Clausula 4.3.1, acima, a retengao dos recursos financeiros depositados na CONTA
RESIDUAL, até o LIMITE da EXECUCAO, e sua subsequente transferéncia para
a CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO DA CONCESSIONARIA, em montante
suficiente para fazer frente a parcela inadimplida CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA.

A execucdo do penhor exige uma solicitacdo a cada parcela das respectivas
mensalidades da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, inadimplida pelo PODER
CONCEDENTE, mediante correspondéncia enderecada ao AGENTE DA
GARANTIA, na forma de Instrugdo de Resgate e Transferéncia de Recursos,
conforme modelo constante do Anexo | ao presente CONTRATO DE DIREITOS
CREDITORIOS, acompanhada de declaragdo por instrumento particular de que:
(i) os servicos foram efetivamente prestados e atestados pelo Verificador
Independente na forma da clausula 11, do CONTRATO; (ii) a parcela foi
inadimplida pelo PODER CONCEDENTE e foi integralmente esgotada e nao
recomposta a garantia prestada pela CPP e (iii) ndo houve glosa ou rejeigéo total
do documento de cobranga com base no § 1° do artigo 140 da Lei Federal n°
14.133/2021, excetuando-se eventuais glosas ou rejeigdes parciais que

acompanhem a propria Instrugdo de Resgate e Transferéncia de Recursos.

Caso os documentos que acompanhem a Instrucdo de Resgate e
Transferéncia de Recursos, conforme modelo constante do Anexo | deste
CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, apresentem glosas ou rejeicdes
parciais da nota fiscal que a instruir, o AGENTE DA GARANTIA devera
proceder ao pagamento Unica e exclusivamente da parcela incontroversa,

assim entendida a que nao foi objeto de glosa ou rejeicao parcial.

O AGENTE DA GARANTIA tera dois dias uteis para cumprir a Instrugao de

Resgate e Transferéncia de Recursos e efetuar a transferéncia dos
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DIREITOS EMPENHADOS PPP & CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO DA
CONCESSIONARIA, observados o LIMITE DE EXECUCAO e o valor da
parcela inadimplida da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA.

Clausula Nona - Disposic¢oes Finais

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

A CDHU se responsabiliza pela existéncia, certeza e liquidez dos DIREITOS
CREDITORIOS EMPENHADOS PPP LOTE [+] e se compromete a ndo praticar,
ou autorizar a pratica de qualquer ato que possa prejudicar, reduzir ou restringir

esses mesmos direitos.

A CDHU registrara este CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, bem como
qualquer aditivo ou suplemento, no Cartério de Registro de Titulos e Documentos
da capital do Estado de S&o Paulo, nos termos do artigo 1452 do Cédigo Civil, as
suas expensas, fornecendo documentos comprobatérios de tal registro a
CONCESSIONARIA no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados do término do

prazo ora estipulado para o protocolo.

Toda e qualquer modificacdo, alteracdo ou aditamento a este CONTRATO DE
DIREITOS CREDITORIOS somente sera valida se feito por instrumento escrito,
assinado por todas as CONTRATANTES, e contando com a anuéncia do PODER
CONCEDENTE.

Este CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS obriga as CONTRATANTES e

seus respectivos sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

A tolerancia e as concessodes reciprocas terao carater eventual e transitorio e nao
configurardo, em qualquer hipétese, renuncia, transigéncia, remigdo, perda,
modificagdo, redugdo ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio,
prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das CONTRATANTES nos termos
deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS, assim como, quando havidas,
0 serdo expressamente, sem o intuito de inovar as obrigagbes previstas neste
CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS.
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Se, em decorréncia de qualquer decisdo administrativa ou judicial irrecorrivel,
qualquer disposicdo ou termo deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS
for declarada nula ou for anulada, tal nulidade ou anulabilidade ndo prejudicara a
vigéncia das demais clausulas ou itens deste CONTRATO DE DIREITOS
CREDITORIOS nao atingidos pela declaragéo de nulidade ou pela anulagéo.

Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das
CONTRATANTES nos termos deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS,
deverao ser sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacgdes, e deverdo ser encaminhados para os seguintes

enderecos:

(i) Se para a CONCESSIONARIA:
Rua [*], n° [*], conjunto [*],
CEP []

(i) Se para o PODER CONCEDENTE:
Rua Boa Vista, 170, 12° andar

Centro - SP

CEP.: 01014-000

(i) Se para a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU

Rua Boa Vista, 170, 12° andar

Centro - SP

CEP.: 01014-000

9.8 Este CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS podera ser, total ou

parcialmente, cedido a titulo de garantia de pagamento da divida contratada pela
CONCESSIONARIA junto aos financiadores das atividades abrangidas pelo
CONTRATO.

Clausula Décima — Da Solugao de Divergéncias
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10.1 As CONTRATANTES aceitam e aderem, por meio deste instrumento, as
disposi¢des constantes do Capitulo X1l — Solugao de Divergéncias do CONTRATO,
no que for aplicavel, para dirimir as controvérsias resultantes da aplicagédo e
cumprimento das disposicdes deste CONTRATO DE DIREITOS CREDITORIOS
e, em especial, para as disputas resultantes de eventos qualificados como
frustragdo da GARANTIA SUBSIDIARIA, na forma da Clausula 0.

E, por estarem justas e contratadas, firmam este CONTRATO DE DIREITOS
CREDITORIOS em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, para os fins e efeitos de direito,

na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

S3o Paulo, [*] de [*] de 20+

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO
DE SAO PAULO — CDHU.

Diretor Presidente Diretor Financeiro

PARCEIRO PRIVADO — CONCESSIONARIA

Diretor Presidente Diretor Financeiro
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AGENTE DA GARANTIA

Caixa Econdémica Federal Caixa Econémica Federal
Nome: [*] Nome: [*]
R.G.: [*] R.G.:[]

CDHU - PODER CONCEDENTE
(INTERVENIENTE-ANUENTE)

ANEXOS

ANEXO | - Instrucdo de Resgate e Transferéncia de Recursos
ANEXO Il - Instrucao de Bloqueio de Recursos

ANEXO Il - Banco de Dados — Carteira de Mutuarios CDHU
ANEXO IV — Contratos celebrados no ambito do PRO-MORADIA
ANEXO V - Contratos celebrados no ambito da PPP
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